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l. CZESC OGOLNA

.1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem niniejszej wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona
w Krzywaczce, gmina Sutkowice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie, sktadajgca sie
z dziatek ewidencyjnych nr 251/2 o powierzchni 0,2408 ha oraz 252 o powierzchni 0,0227 ha.
taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,2635 ha. Nieruchomos$¢ objeta jest ksiega
wieczystg nr KR1Y/00091074/4, prowadzong przez Sgd Rejonowy w Mys$lenicach, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych.

1.2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej w granicach ww. dziatek ewidencyjnych wg stanu z dnia ogledzin i poziomu cen w
dniu wyceny. Zgodnie ze zleceniem Komornika Sgdowego okreslono odrebnie wartos¢ dla

kazdej z dziatek ewidencyjnych.

1.3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej zgodnie z trescig postanowienia Komornika Sgdowego z dnia
27 stycznia 2025 r. Ze wzgledu na przedmiot i cel wyceny podstawg wyceny jest warto$¢

rynkowa (WR) nieruchomosci wg stanu z dnia ogledzin i poziomu cen w dniu wyceny.

1.4. DATY WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 5 czerwca 2025 r.
Data, na ktorg okreslono wartosc¢ przedmiotu wyceny: 5 czerwca 2025 .
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 19 marca 2025 .
Data, na ktorg wykonano ogledziny nieruchomosci: 19 marca 2025 .

1.5. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

Podstawa formalna:

Podstawe formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi zlecenie
wykonania oszacowania nieruchomosci gruntowej. Zleceniodawca: Komornik Sgdowy przy
Sadzie Rejonowym w Myslenicach Karolina Szynalik-Zywicka, Kancelaria nr Ill, 32-400

Myslenice, ul. Pitsudskiego 14, postanowienie z dnia 27 stycznia 2025 r, sygn. akt GKm 64/24.

,NIERUCHOMOSCI LEHMAN” — Myslenice, czerwiec 2025 r.
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Podstawa prawna:

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
2024 poz. 1145);

¢ Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 r. poz. 1832);

e Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1061);

e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U.z 2024 r. poz. 1568),

e Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych

1.6. ZRODLA INFORMACJI

W zakresie okreslenia przedmiotu wyceny oraz cech /atrybutéw/ szacowanych nieruchomosci

korzystano z informacji zawartych w nastepujacych zbiorach dokumentac;ji:

o Ksiegi Wieczyste — prowadzone przez Sgd Rejonowy w Myslenicach, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych,

e Ewidencja gruntow i budynkédw - prowadzona przez Wydziat Geodezji Starostwa
Powiatowego w Myslenicach,

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminie Sutkowice dla obszaru wsi
Krzywaczka,

e Mapa zasadnicza,

e Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 19 marca 2025 r.

W zakresie informacji o rynku nieruchomosci podobnych korzystano z aktéw notarialnych
dotyczacych uméw sprzedazy nieruchomosci gruntowych, podobnych do nieruchomosci
wycenianej — baza danych Instytutu Analiza Monitor Rynku Nieruchomosci MRN.pl

w Krakowie.

.7. METODYKA WYCENY

W niniejszej wycenie okreslono warto$¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaC za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujagcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg

z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

,NIERUCHOMOSCI LEHMAN” — Myslenice, czerwiec 2025 r.
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Wartos¢ rynkowa moze byé okreslona przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych
odpowiednich do zastosowanej metody wyceny, w szczegolnosci dotyczgcych cen, dochodow,
stop zwrotu i kosztow. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow

transakcji kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Wedtug art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wtasciwego podejscia
oraz metody i techniki szacowania nieruchomos$ci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegodlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie
w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach

nieruchomosci podobnych”.

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny oraz dostepnych danych o cenach i cechach
nieruchomosci podobnych, wartos¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomoéci zabudowanej,

okreslono:

- dla dziatki ewidencyjnej nr 251/2 metoda poréwnywania parami, mieszczaca sie w

podejsciu porownawczym,

- dla dziatki ewidencyjnej nr 252 metoda korygowania ceny sredniej, mieszczaca sie w

podejsciu poréwnawczym.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porbwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Uwzgledniajgc przepisy rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci, przy metodzie porownywania parami, poréwnuje sie nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére
byly przedmiotem obrotu rynkowego dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Przy metodzie poréwnywania parami,
do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych
stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie réznic
ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do porownan

okreslonych w przyjetych skalach.

,NIERUCHOMOSCI LEHMAN” — Myslenice, czerwiec 2025 r.
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Procedura wyceny metodg poréwnywania parami przedstawia sie nastepujgco:

- okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

- ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okre$leniem wag cech rynkowych,

- podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

- wybdr do poréwnan co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci wycenianej, ktorych ceny sg wiarygodne, z
podaniem ich opisu i charakterystyki,

- utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej
nieruchomosci poroéwnuje sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci,

- wyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia roéznicy cech i
przypisanych im wag pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi,

- okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary porownawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek kwotowych,

- ostateczne okres$lenie wartosci nieruchomoséci wycenianej jako sredniej arytmetyczne;j
z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnah w poszczegdlnych parach, lub srednigj

wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

Procedura wyceny metoda korygowania ceny sredniej przedstawia sie nastepujgco:

- okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,
- ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych,
- podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,
- okreslenie ceny $redniej (C¢) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (prébki reprezentatywnej),
- okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujgcych jako:
Cmin Cmax
G

- okre$lenie jednostkowej wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

,NIERUCHOMOSCI LEHMAN” — Myslenice, czerwiec 2025 r.
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gdzie:

Ui — oznacza wielkos¢ i-tego wspétczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na
wartos$é nieruchomosci,

n — liczba wspétczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci.

Wartos¢ wspétczynnika sredniego dla danej cechy jest proporcjonalna do ceny s$redniej -
ustalana jest w dostepnym przedziale zakresu w sposoéb proporcjonalny do usytuowania ceny
Sredniej probki transakcji w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalng. Wartosci

wspoétczynnikow zawarte pomiedzy wartoscig srednig a skrajnymi interpolowane sg liniowo.

,NIERUCHOMOSCI LEHMAN” — Myslenice, czerwiec 2025 r.
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Il. OPIS NIERUCHOMOSCI

I.1. STAN PRAWNY

1.1.1. Ksiega wieczysta

Dziat I-O — oznaczenie nieruchomosci:

Sad Rejonowy w Myslenicach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
numer KR1Y/00091074/4 dla nieruchomosci gruntowej potozonej w Krzywaczce, gmina
Sutkowice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie, sktadajgcej sie z dziatek

ewidencyjnych nr 251/2 oraz 252 o tgcznej powierzchni 0,2700 ha.

Dziat I-Sp — spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Brak wpiséw

Dziat Il - wtasnosé:

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci jest Mateusz Adrian topata, syn Piotra i Danuty,
PESEL: 96050504779, na podstawie umowy sprzedazy, nr rep A 363/2018 sporzadzonej dnia
22.05.2018 r. przez notariusza Monike Uszyriska.

Dziat lll - prawa, roszczenia i ograniczenia:
Jeden wpis o tresci: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci diuznika na rzecz Adix Blue Spétka

Z Ograniczong Odpowiedzialnoécig, ul. Traktorowa 170, 91-203 £6dz.

W dziale Il widnigjg rowniez dwie wzmianki o tresci:
1. REP.C./KOMO / 84058/ 25 - 2025-05-27, 15:11:02 1. 1 DZ. KW. /KR1Y /5292 / 25/
1-2025-05-28, 06:53:48 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
2. REP.C./KOMO/63009/ 25 -2025-04-18, 11:16:47 1. 1 DZ. KW. /KR1Y / 4128/ 25/
1-2025-04-18, 11:562:42 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
3. REP.C./KOMO / 53441/ 25 - 2025-04-03, 12:63:16 2. 1 DZ. KW. /KR1Y / 3661/25/
1-2025-04-03, 14:10:34 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI

Dziat IV — hipoteka:

Brak wpiséw

,NIERUCHOMOSCI LEHMAN” — Myslenice, czerwiec 2025 r.
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1.1.2. Dane wypisu z rejestru gruntéw

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: myslenicki

Jednostka ewidencyjna: 120907_5, Sutkowice - G
Obreb ewidencyjny: 0003, Krzywaczka

Nr jednostki rejestrowej: G1555

1/1 wiasnos$¢: Lopata Mateusz (Piotr, Danuta), adres: Zembrzyce 611, 34-210 Zembrzyce
Uzytek i klasa

Nr dziatki Powierzchni . . Nr KW lub inne
Identyfikator Adres a [ha] bonitacyjna dokumenty:
Oznaczenie | Pow. [ha]
25172 - 0,2408 Pslll 0,2408 KR1Y/00091074/4
120907_5.0003.251/2 ’ ’
252 - 0,0227 Pslll 0,0227 KR1Y/00091074/4
120907_5.0003.252 ’ ’

Razem powierzchnia dziatek: 0,2635 ha

Oznaczenia uzytkéw i klas
Pslll — Pastwiska trwate

Stan wieczystoksiegowy nie jest catkowicie zgodny ze stanem ujawnionym w rejestrze gruntéw.
Wystepuje rozbieznos¢ 0,0065 ha w powierzchni, wynikajgca prawdopodobnie z zaokraglen.

Do obliczen przyjeto powierzchnie z ewidencji gruntow.

Wydruk ksiegi wieczystej oraz wypis z rejestru gruntéw stanowig zatgcznik do niniejszego
operatu.

,NIERUCHOMOSCI LEHMAN” — Myslenice, czerwiec 2025 r.
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I1.2. LOKALIZACJA

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Krzywaczka, gmina Sutkowice,
powiat myslenicki, wojewoddztwo matopolskie. Krzywaczka lezy na Pogorzu Wielickim, w
rozwidleniu potokéw Gtogoczowka i Harbutowka, przy drodze krajowej nr 52, taczgcej Krakow
z Bielskiem-Biatg. Wies graniczy z miejscowosciami: Beczarka, Gtogoczéw, Rudnik, Biertowice
oraz Wola Radziszowska. Wedtug danych z 2021 roku, Krzywaczke zamieszkuje 2 135

mieszkancow.

Rys. 1. Lokalizacja nieruchomosci na mapie Krzywaczki

Na Brzegu

Zrodfo: https://www.openstreetmap.org/

Nieruchomosc¢ znajduje sie w centrum wsi. Potozona jest w odlegtosci okoto 200 metréw od
drogi krajowej nr 52. Dojazd do drogi publicznej poprzez dziatke ewidencyjng nr 246 o

nawierzchni gruntowej, utwardzonej kruszywem, stanowigcg wtasnos¢ gminy.

,NIERUCHOMOSCI LEHMAN” — Myslenice, czerwiec 2025 r.
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Najblizszy przystanek autobusowy, obstugujgcy trase Zawoja-Skawina oraz Kety-Krakow w
odlegtosci ok. 300 m, market spozywczy w odlegtosci 600 m. Przedszkole, szkota podstawowa
oddalone o ok. 150 m. Kosciét oddalony o ok. 700 m. Apteka oddalona o ok. 600 m,
przychodnia oddalona o ok. 6 km w Sutkowicach. Wjazd na droge krajowg nr 7 oddalony o ok.
3,5 km. Nieruchomos$¢ potozona ok. 13 km od granicy Krakowa oraz ok. 12 km od centrum

Myslenic.

Rys. 2. Ortofotomapa z widokiem na przedmiotowg nieruchomos$¢ oraz najblizsze otoczenie

Zrodfo: https://mapy.geoportal.gov.pl/

,NIERUCHOMOSCI LEHMAN” — Myslenice, czerwiec 2025 r.
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I.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z obowigzujgcym migejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Sutkowice dla obszaru wsi Krzywaczka — w jej granicach administracyjnych z wytgczeniem
terenéw okreslonych w Uchwale Rady Miejskiej w Sutkowicach Nr XLI/265/2014 z dnia 6 lutego
2014 r. oraz terendéw okreslonych w uchwale Nr XLI/311/2014 Rady Miejskiej w Sutkowicach z
dnia 29 sierpnia 2014 r. zmienionej uchwatg Nr LI/334/2014 Rady Miejskiej w Sutkowicach z
dnia 13 listopada 2014 r., uchwalonym przez Rade Miejskg w Sutkowicach (uchwata nr
L1/335/2014) z dnia 13 listopada 2014 r., z pdzniejszymi zmianami, przedmiotowa

nieruchomos¢ potozona jest na obszarze oznaczonym symbolami:

Dziatka ewidencyjna nr 251/2:

45MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (ok. 1 500 m?),

442N - teren zieleni nie urzadzonej (ok. 900 m?)

Dziatka ewidencyjna nr 252:

44ZN - teren zieleni nie urzadzonej

§ 16.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na Rysunku
planu symbolami 1- 82 MU;
2. Podstawowe przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca oraz blizniacza,

2) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca oraz blizniacza z czescig ustugowg
mieszczgcy sie w budynku mieszkalnym;

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami MU dopuszcza sie:

1) realizacje wolnostojgcej zabudowy ustug publicznych;

2) realizacje wolnostojgcej zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym z
zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 4 pkt 1;

3) lokalizacje wolnostojgcych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz
garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do 50,0 m? powierzchni zabudowy
przypadajgcej na jeden samodzielny budynek mieszkalny lub mieszkalno-
ustugowy;

4) realizacje zieleni urzgdzonej, trawnikow, skwerdow, placéw zabaw;

5) lokalizacje obiektéw matej architektury;

6) realizacje drog wewnetrznych, parkingow;
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§ 38.

7) realizacje ciggow pieszych i sciezek rowerowych;

8) lokalizacje sieci, urzgdzenh i obiektow infrastruktury technicznej i komunaline;.

Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej, o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym
oznaczone na Rysunku planu symbolami 1 - 116 ZN.
Podstawowe przeznaczenie:

1) tereny igk, pastwisk, zalesien i zakrzewien $rodpolnych oraz zieleni potozonej
wzdtuz ciekow wodnych petnigcej funkcje otuliny biologicznej oraz izolacji od
intensywnego zagospodarowania lub uzytkowania.

Dla terenéw oznaczonych symbolami ZN dopuszcza sie:

1) utrzymanie istniejgcej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z
mozliwoscig przeprowadzania remontéw, przebudowy i rozbudowy z
dopuszczeniem jednorazowego zwiekszenia powierzchni zabudowy nie wiecej
niz 30% powierzchni istniejgcej, realizacje uzupetniajgcej zabudowy
gospodarczej niezbednej do prawidiowego funkcjonowania gospodarstwa
rolnego, na warunkach okreslonych w § 19, ust. 4,

2) dojscia piesze i dojazdy nie wyznaczone w planie,

3) sciezki rowerowe,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz realizacje urzagdzen wodnych,

5) utrzymanie nowych zalesien.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego
w ust. 3 pkt. 4 jest dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby f#gczna powierzchnia terenow
zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 10%
powierzchni przeznaczenia podstawowego.

W granicach terenéw oznaczonych na Rysunku planu symbolem ZN ustala sie zakaz:

1) realizacji nowych obiektdw kubaturowych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.;

2) realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m od koryt rzecznych i ciekow
wodnych z uwagi na mozliwos¢ bezkolizyjnego przemieszczania sie zwierzat
dziko zyjacych.

Ustala sie zakaz likwidacji i niszczenia zadrzewien srédpolnych i przydroznych, jezel
nie wynika to z ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu

drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych.

Poinocna czesé nieruchomosci znajduje sie na terenie lokalnego systemu korytarzy

ekologicznych wyznaczonego na Rysunku planu obowigzuje zakaz realizacji zabudowy
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kubaturowej z wyjatkiem dopuszczen wynikajgcych z dalszych ustalen planu, oraz zakaz

grodzenia terenéw znajdujgcych sie w zasiegu korytarzy ekologicznych.

Rys. 3. Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Lz

\
\.. ( a N AE

Zrodfo: https://sip.gison.pl/sulkowice

I1.4. DZIALKA GRUNTU

Przedmiotowa nieruchomos$¢ o powierzchni 0,2635 ha obejmuje dziatki ewidencyjne nr 251/2
o powierzchni 0,2408 ha oraz nr 252 o powierzchni 0,0227 ha. Nieruchomos¢ o nieregularnym
ksztatcie. Teren dziatki ptaski w czesci potudniowo-zachodniej, o duzym nachyleniu w czesci

pétnocno-wschodniej — dziatka nr 252 (w kierunku pétnocno-wschodnim).

Nieruchomo$¢ nieogrodzona. Teren poroéniety dziko rosngcg roslinnoscig trawiasts,
czesciowo samosiejkami drzew i krzewow oraz pojedynczymi drzewami. Na dziatce sgsiednigj
potudniowo-zachodniej granicy przylega budynek mieszkalny, niezinwentaryzowany,
murowany, w ztym stanie technicznym. Od strony potudniowej przebiega droga dojazdowa
gruntowa do dziatek sgsiadujgcych. Od wschodu nieruchomos$é sgsiaduje z zabudowg
jednorodzinna z budynkiem gospodarczym oraz wysokimi drzewa. Na nieruchomosci od stronu
potnocnej posadowiona drewniana stodofa oraz budynek mieszkalny.

Przez potudniowg czesc¢ dziatki 251/2 przebiega wodocigg oraz gazocigg a przez potudniowy

naroznik napowietrzna linia elektryczna niskiego napiecia. Przez pdétnocno-wschodnig czesé
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przebiega kanalizacja. Dojazd do dziatki drogg gruntowa, utwardzong kruszywem od strony

potudniowo-wschodnie;.

Rys. 4. Ortofotomapa z widokiem na przedmiotowg nieruchomos$¢, uzbrojenie oraz nieruchomosci

sgsiadujgce

Zrodfo: https://mapy.geoportal.gov.pl/

IIl. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
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IV. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Krzywaczce, gmina
Sutkowice, powiat myslenicki, wojewodztwo matopolskie, objetej ksiegg wieczystg
nr KR1Y/00091074/4 prowadzong przez Sad Rejonowy w Myslenicach, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych, sktadajgcej sie z dziatek ewidencyjnych nr 251/2 oraz 252 o tgcznej powierzchni

0,2635 ha, wynosi w zaokragleniu do petnych tysiecy:

160 000 zt

Stownie zlotych: sto szesédziesiat tysiecy

W tym:
- wartos¢ rynkowa dziatki ewidencyjnej nr 251/2, o powierzchni 0,2408 ha wynosi:

154 000 zt (stownie ztotych: sto piecdziesiat cztery tysiace)

- warto$¢ rynkowa dziatki ewidencyjnej nr 252, o powierzchni 0,0227 ha wynosi:

6 000 zi (stownie ztotych: szes¢ tysiecy)

Oszacowana warto$¢ nieruchomosci odpowiada cenom rynkowym ksztattujgcym sie
w wolnym obrocie na rynku lokalnym, nie odbiega od cen transakcyjnych nieruchomosci
o zblizonych cechach rynkowych i mieszcza sie w przedziale cen rynkowych odnotowanych

w toku badania rynku lokalnego.

Myslenice, 5 czerwca 2025 r.
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V. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1.

Niniejszy operat szacunkowy opracowano dla celu okreslonego w punkcie |.3. i za
wykorzystanie jej dla innych celow autor nie bierze odpowiedzialnosci. Dokonywanie
jakichkolwiek zmian w niniejszej opinii jest nieuprawnione.

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci bedgcej przedmiotem
opracowania oraz za utajone fakty prawne majgce wptyw na warto$¢ nieruchomosci.
Operat ten nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak rowniez nie moze byc¢
udostepniany osobom trzecim, nie posiadajgcym interesu prawnego, bez uzgodnienia
z autorem operatu.

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
postanowienia Komornika Sgdowego, w celu jego wypetnienia oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzadzajgcego wycene biegtego

sgdowego.

. Ustalona w niniejszym operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa nie zawiera podatku VAT,

ani innych opfat, ktére bedg musiaty by¢ uiszczone w zwigzku z przeniesieniem prawa

wiasnosci.

. Niniejszy operat wykonany zostat zgodnie z przepisami prawa i Standardami Zawodowymi

Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

VI. ZALACZNIKI

o 0 R w2

Dokumentacja fotograficzna
Postanowienie o powotaniu biegtego
Wydruk z ksiegi wieczystej

Wypis z rejestru gruntéw

Mapa zasadnicza

Kopia polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowe;j
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